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Vorwort

Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,

die Landeshauptstadt Mainz veréffentlicht hiermit zum dritten Mal ei-
nen qualifizierten Mietspiegel. Dieser wurde nach anerkannten sta-
tistisch-wissenschaftlichen Grundsétzen erstellt. Damit stellt die Stadt
Mietern und Vermietern erneut ein zuverlassiges und rechtssicheres
Instrument zur Mietenfindung auf dem lokalen Mietwohnungsmarkt
zur Verfugung. Auch bei den Gerichten besitzt der Mietspiegel eine
hohe Akzeptanz als Beweismittel.

Bei dem aktuellen Mietspiegel wurde wiederum groBer Wert auf me-
thodische Kontinuitat gelegt, um eine gute Anwendung zu ermdgli-
chen. Beachten Sie aber, dass die Baualtersklassen ab 1981 bei die-
sem Mietspiegel erstmals etwas anders abgegrenzt werden.

Wir hoffen, dass dieser Mietspiegel, wie schon seine Vorganger, er-
neut eine hohe Akzeptanz durch die Vertragspartner erfahrt und von
diesen als Grundlage zur einvernehmlichen Vereinbarung der ortsiib-
lichen Miete in Mainz genutzt wird. Dann wére das Ziel erreicht, das
die Stadt Mainz seit dem Beginn der Verdffentlichung von Mietspie-
geln erfolgreich verfolgt, namlich zur Starkung der Rechtssicherheit
und des Rechtsfriedens in unserer Stadt beizutragen.

Jens Beutel Birgitt Collisi

Oberburgermeister Beigeordnete



Qualifizierter Mietspiegel fiir die
Landeshauptstadt Mainz

Vorbemerkungen

Mietspiegel und Vorbemerkungen

Dieser qualifizierte Mietspiegel fur den nicht preisgebundenen Woh-
nungsbestand auf dem Gebiet der Stadt Mainz wurde durch die
Stadtverwaltung Mainz, Amt fir soziale Leistungen - Abteilung Woh-
nen erstellt.

Die dem Mietspiegel zugrunde liegenden Daten wurden vom Institut
Analyse & Konzepte GmbH, Hamburg, auf Basis einer reprasentati-
ven Erhebung bei Mietern und Vermietern erhoben.

Der Mietspiegel findet seine Grundlage im Birgerlichen Gesetzbuch
(BGB). Bei dem vorliegenden Mainzer Mietspiegel handelt es sich um
einen qualifizierten Mietspiegel gemaB § 558d BGB. Der Mietspiegel
2007 beruht, wie der des Jahres 2003, auf einer Neuerhebung des
mietspiegelrelevanten Mainzer Wohnungsbestandes.

Der Stadtrat hat der Veréffentlichung dieses Mietspiegels als qualifi-
zierter Mietspiegel zugestimmt. Mit seinem Inkrafttreten zum
22.03.2007 verliert der Mietspiegel 2005 seine Glltigkeit.

Dieser qualifizierte Mietspiegel bildet eine représentative Ubersicht
Uber die in Mainz am 01.10.2006 Ublicherweise gezahlten Mieten fir
nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage.

Die ausgewiesenen Mietpreise werden kurz als "ortsUbliche Ver-
gleichsmiete" bezeichnet. Der qualifizierte Mietspiegel bildet eine
nach dem BGB vorgesehene Mdglichkeit zur Ermittlung der ortsiibli-
chen Vergleichsmieten. Er bietet den Beteiligten eine Orientierungs-
mdglichkeit, um in eigener Verantwortung eine Mietdnderung im Sin-
ne des § 558 BGB zu vereinbaren, ohne selbst Vergleichsobjekte be-
nennen oder erhebliche Kosten und Zeit fir Gutachten aufwenden zu
mussen.

Der Vermieter kann vom Mieter die Zustimmung zu einer Mietande-
rung verlangen, wenn

a.
die bisherige Miete seit fiinfzehn Monaten unverandert ist (ausge-
nommen Mieterh6hungen infolge Modernisierung, § 559 BGB, oder
Erhdhung der Betriebskosten, § 560 BGB),

b.

die angestrebte Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete flr vergleichba-
re Wohnungen nicht Ubersteigt,

c.
der Mietzins sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren nicht
um mehr als zwanzig vom Hundert erhéht (ausgenommen Mieterhd-
hungen infolge Modernisierung, § 559 BGB, oder Erhdéhung der Be-
triebskosten, § 560 BGB).

Enthalt der qualifizierte Mietspiegel Angaben fiir die Wohnung, so hat
der Vermieter in seinem Mieterhdhungsverlangen diese Angaben
auch dann immer mitzuteilen, wenn er die Mieterh6hung auf ein an-
deres Begrindungsmittel stitzt. GemaB § 558d Abs. 3 BGB besteht
die Vermutung, dass die im qualifizierten Mietspiegel ausgewiesenen
Mieten die ortslbliche Vergleichsmiete wiedergeben.



Geltungsbereich

Mietspiegel und Vorbemerkungen

Bei ehemals 6ffentlich geférderten Wohnungen, fiir die bisher eine
Fehlbelegungsabgabe gezahlt wurde, sind besondere gesetzliche
Bestimmungen zu beachten.

Bei Neuvermietungen kann der Mietzins im Rahmen der ortslbli-
chen Vergleichsmiete grundsétzlich frei vereinbart werden. Jedoch
sind die Vorschriften des Wirtschaftsstrafgesetzes (WiStG) zu beach-
ten. Nach § 5 WiStG ist die vorsatzliche oder leichtfertige Forderung
eines unangemessen hohen Entgeltes flir die Vermietung von Rau-
men zum Wohnen als Ordnungswidrigkeit zu ahnden.

Der Mietspiegel sollte daher auch bei Neuabschlissen von Mietver-
trédgen als Orientierungshilfe herangezogen werden.

Dieser Mietspiegel qilt fir nicht preisgebundene Wohnungen in
Mainz, die bis zum 30.06.2006 bezugsfertig geworden sind. Fir Miet-
wohnungen, die zu einem spateren Zeitpunkt bezugsfertig wurden,
kann die Miete in Anlehnung an die Mietwerte dieses Mietspiegels
vereinbart werden.

Er gilt nach § 549 BGB dagegen nicht fur

- Wohnraum, der nur zum vorlibergehenden Gebrauch vermietet
ist,

- Wohnraum, der Teil einer vom Vermieter selbst bewohnten Woh-
nung ist und den der Vermieter Uberwiegend mit Einrichtungsge-
genstanden auszustatten hat, sofern der Wohnraum dem Mieter
nicht zum dauernden Gebrauch mit seiner Familie oder mit Per-
sonen Uberlassen ist, mit denen er einen auf Dauer angelegten
gemeinsamen Haushalt fihrt,

- Wohnraum, den eine juristische Person des &ffentlichen Rechts
oder ein anerkannter privater Trager der Wohlfahrtspflege ange-
mietet hat, um ihn Personen mit dringendem Wohnungsbedarf zu
Uberlassen,

- Wohnraum in einer heimahnlichen Unterkunft (z. B. in Studenten-
oder Jugendwohnheimen).

Daruber hinaus ist der Mietspiegel nicht anwendbar auf

- preisgebundenen Wohnraum (sog. Sozialwohnungen) und Woh-
nungen, die mit Arbeitgeber-Wohnungsfiirsorgemittel geférdert
wurden (auch Bundes- und Landesbediensteten-Wohnungen),

- Wohnungen in vermieteten Ein- und Zweifamilienhdusern,

- vollstéandig untervermieteten Wohnraum,

- Werks-, Dienst- oder Hausmeisterwohnungen, sofern fiir diese
eine vergunstigte Miete bezahlt wird,

- gewerblich oder teilgewerblich genutzte Wohnungen,

- nicht abgeschlossene Wohnungen.



Moblierung

Mietenbegriff "Netto-Kaltmiete

Gliederung und Anwendung
der Mietspiegeltabellen

Apartments

Vermieterseitige Ausstattung

Ausstattungsklassen

Anwendung der Mietspiegeltabellen

Bei madbliert vermieteten Wohnungen kénnen die Werte des Miet-
spiegels herangezogen werden. Dazu ist der Mietwert der unmagblier-
ten Wohnung festzustellen und um den Wert der Méblierung zu er-
héhen.

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betragen handelt es sich um
die Netto-Kaltmiete je Quadratmeter Wohnflache und Monat. Dieses
entspricht der Grundmiete ohne die Kosten fir Sammelheizung und
Warmwasser (Heizkosten) sowie ohne alle anderen Betriebskosten
und sonstige Nebenkosten. Die einzelnen Betriebskostenbestandteile
im Sinne des § 2 der Betriebskostenverordnung (BetrKV) sind in der
Anlage B auf Seite 11 ff. dieser Broschiire abgedruckt. Fir die Miet-
héhe der Wohnung ist es unerheblich, ob die Kosten flr kleinere In-
standsetzungen vom Mieter oder Vermieter getragen werden.

Far die Anwendung des Mietspiegels gelten die nachstehenden Aus-
fihrungen in Verbindung mit der

Tabelle 1 fiir Wohnungen (Seite 11)
und
Tabelle 2 fiir Apartments (Seite 12).

Die Mietspiegeltabellen sind gegliedert nach WohnungsgréBe, Aus-
stattung und Baualter.

Als Apartments werden alle in sich abgeschlossenen Wohnungen
bezeichnet, die folgende Merkmale aufweisen:

- ein Zimmer

- Wohnflache bis zu 40 gm

- komplett méblierte Kiiche/Kochnische und
- Dusche/Bad

Far alle anderen Wohnungen, die diese Merkmale nicht aufweisen,
gilt die Tabelle 1 fiir Wohnungen.

MaBgeblich ist die Ausstattung der Wohnung, wie sie vom Vermieter
gestellt wird. Hat ein Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale geschaf-
fen, ohne dass die Kosten hierfiir vom Vermieter erstattet wurden,
bleiben diese Ausstattungsmerkmale unberiicksichtigt.

Im Mietspiegel wird von zwei Ausstattungsklassen ausgegangen:
mittel= mit Bad oder Sammelheizung

gut = mit Bad und Sammelheizung

Fir Wohnungen, die nicht diesen Ausstattungsklassen entsprechen,
sondern nur Uber eine einfache Ausstattung ohne Bad und ohne

Sammelheizung verfligen, wird ein Abschlag ausgewiesen (siehe
"Abschlag bei Einfachstwohnungen" auf Seite 10).



Sammelheizung

Bad

Baualter

Mittelwerte und Spannenwerte

Wohnlage

Anwendung der Mietspiegeltabellen

Eine Sammelheizung ist jede Heizungsart, bei der alle Heizkérper ei-
ner Wohnung von einer zentralen Brennstelle aus versorgt werden.
Gleichzusetzen sind alle Etagen- und Wohnungsheizungen, die au-
tomatisch, also ohne Brennstoffnachflllung von Hand, samtliche
Wohnraume sowie Kiiche und Bad angemessen erwarmen.

Unter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhalb der Wohnung
zu verstehen, der mit einer Badewanne oder Dusche sowie einem
Waschbecken ausgestattet ist. Die Versorgung mit Warmwasser er-
folgt durch einen Durchlauferhitzer oder durch eine zentrale Anlage.

Das Merkmal "Beschaffenheit" wird im Mietspiegel durch das Baujahr
dargestellt, weil die Beschaffenheit verschiedener Wohnungen we-
sentlich durch die wéhrend bestimmter Zeitperioden Ubliche Bauwei-
se charakterisiert wird. MaBgeblich ist dabei das Baujahr bzw. die Be-
zugsfertigkeit des Gebaudes, wobei zwei Ausnahmen bestehen:

- Nachtraglich errichtete bzw. ausgebaute Dachgeschosswohnun-
gen werden entsprechend dem Baujahr eingeordnet, in dem sie
bezugsfertig geworden sind.

- Grundlegend modernisierte Wohnungen kdénnen in das Baujahr
eingeordnet werden, in dem die Wohnung wieder bezugsfertig
wurde. Eine grundlegende Modernisierung ist dann gegeben, wenn
ein Umbau im Sinne des § 17 Il. Wohnungsbaugesetz mit wesent-
lichem Aufwand durchgefuihrt wurde. Ein wesentlicher Bauaufwand
bedeutet laut Rechtsprechung, dass mindestens ein Drittel der
Kosten aufgewandt wurde, die fiir die Erstellung einer vergleichba-
ren Neubauwohnung dieses Jahrgangs aufgewandt werden muss-
ten.

In den Tabellen werden jeweils der Mittelwert (Median) und
Mietspannen (2/3-Spannen) angegeben. Der Median bildet die rech-
nerische Mitte der im jeweiligen Tabellenfeld erhobenen Mietwerte:
50 % der Mietwerte sind niedriger und 50 % sind héher als dieser Mit-
telwert. Die Mietspannen stellen als Orientierungshilfe die héchsten
und die niedrigsten Werte von zwei Dritteln der Mieten in dem jeweili-
gen Tabellenfeld dar. Sie zeigen auf, innerhalb welcher Unter- und
Obergrenze jeweils der gréBte Teil der erhobenen Mietwerte liegt.

Wie bereits bei den letzten Mietspiegeln erfolgt in der Mietspiegelta-
belle keine Differenzierung zwischen den verschiedenen Wohnlage-
kategorien.

Es kénnen jedoch bestimmte Gegebenheiten im Wohnumfeld eines
Gebéaudes vorhanden sein, die den Wohnwert steigern oder mindern.
Diese mietpreissteigernden bzw. -reduzierenden Faktoren kdnnen
durch eine Einstufung innerhalb der 2/3-Spannen beriicksichtigt wer-
den.

Hinweise Uber wohnwertsteigernde bzw. -mindernde Merkmale des
Wohnumfeldes finden sich in der Aufstellung ,Orientierungshilfe zur
Spanneneinordnung” auf Seite 13. Diese Aufstellung ist nicht ab-
schlieBend, im Einzelfall missen weitere Kriterien bewertet werden.



Abschlag bei
Einfachstwohnungen

* Felder

Orientierungshilfen zur
Spanneneinordnung

Mietspiegeltabellen

Anwendung der Mietspiegeltabellen

In der Ausstattungsklasse ,einfach“ (ohne Bad und ohne Sammel-
heizung) konnten in der empirischen Repréasentativerhebung nur noch
sehr wenige Wohnungen ermittelt werden. Eine gesonderte Auswei-
sung dieser Ausstattungsklasse ist daher nicht méglich. Um die orts-
Ubliche Vergleichsmiete fir diese Ausstattungsklasse feststellen zu
kénnen, wurde daher ein einheitlicher Abschlag ermittelt.

Der Abschlag fir diese Wohnungen betragt jeweils 0,92 Euro ge-
genuber dem Mittelwert der entsprechenden Wohnungen (Woh-

nungsgréBe) der mittleren Ausstattungskategorie.

Die mit einem * gekennzeichneten Felder weisen zu geringe Fallzah-
len auf.

Die ,Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung” in Anlage A auf
Seite 13 der Broschire sollen die Einordnung einer konkreten Woh-
nung innerhalb der ausgewiesenen Mietpreisspanne erleichtern.

Die Orientierungshilfe gehért nicht zum qualifizierten Teil des Miet-
spiegels, da sie nicht empirisch erhoben wurde, sondern auf dem
Wissen und den Erfahrungen von Experten des Mainzer Wohnungs-
marktes basiert. Die Orientierungshilfe entspricht den Standards ei-
nes Mietspiegels nach § 558c BGB (einfacher Mietspiegel).

Die Aufzahlung ist nicht abschlieBend, sondern kann im konkreten
Einzelfall um weitere Merkmale ergénzt werden. Wohnwertmindernde
und wohnwerterh6hende Merkmale kénnen nicht direkt gegeneinan-
der aufgewogen werden. Die Einstufung der individuellen Wohnung
muss im Rahmen einer Gesamtbewertung aller wohnwertmindernden
und wohnwerterhéhenden Merkmale vorgenommen werden.

Durch die Ausweisung von Spannenwerten in den Mietspiegeltabellen
werden mietpreisbestimmende Kriterien berlcksichtigt, die nicht ge-
sondert in der Tabellengliederung ausgewiesen werden. Dazu gehdo-
ren z. B.

- Wohnwertunterschiede, die sich aus unterschiedlichen Ausstat-
tungsstandards, dem Umfang von Modernisierungen oder der
Lage einer Wohnung im Gebaude ergeben,

- die Einbeziehung von Mieten aus neuen Mietvertragsabschllssen
und gleichzeitig aus alteren Mietverhaltnissen,

- sonstige Faktoren, die neben den im Gesetz genannten Kriterien
die Miethéhe beeinflussen.

In den Merkmalsgruppen ,Bad/WC*, ,Kiiche®, “Wohn- und Schlaf-
raume* sowie “Wohnanlage/Wohnumfeld* wird jeweils eine Reihe von
Merkmalen als beispielhafte Aufzéhlung angeflihrt. Diese Aufstel-
lung ist nicht abschlieBend, sondern muss im Einzelfall durch weitere
Merkmale erganzt werden.

Die WohnungsgréBenklassen in den Mietspiegeltabellen sind so zu
lesen, dass z. B. Wohnungen mit exakt 60,00 m2 in die GrdBenklasse
"60-80 m2" und Wohnungen mit exakt 80,00 m2 in die GréBenklasse
"80 und mehr m2" einzuordnen sind.



Qualifizierter Mainzer Mietspiegel 2007

Tabelle 1
fir Wohnungen
- alle Betrage in EURO -

Ausstattung Bauperiode Wohnungs- Median 2/3-Spannweite
gréBe €/gm von bis
mittel bis bis 40 gm 4,77 3,48 5,52
. , 1969 40-60 gm 4,44 3,78 5,23
B lh ’ ’ ’

mit Bad oder Sammelheizung 60-80 qm 4.22 3.50 5.2
80 u. mehr gm 4,25 3,57 5,51
gut bis bis 40 gm 5,56 4,29 8,24
: . 1969 40-60 gm 5,85 5,09 6,68
mit Bad und Sammelheizung 60-80 qm 5.52 4.68 6.31
80 u. mehr gm 5,26 4,48 6,24

1970 bis 40 gm *
bis 40-60 gm 6,60 5,93 8,37
1980 60-80 gm 5,70 5,13 6,61
80 u. mehr gm 5,54 4,83 6,52

1981 bis 40 gm *
bis 40-60 gm 8,36 7,09 8,84
1993 60-80 gm 7,50 6,31 8,56
80 u. mehr gm 7,12 6,12 7,73

1994 bis 40 gm *
bis 40-60 gm 8,32 6,74 8,81
30.6.2006 60-80 gm 8,48 7,52 8,83
80 u. mehr gm 8,04 7,52 8,52

* = Keine Werte wegen zu geringer Fallzahlen



Qualifizierter Mainzer Mietspiegel 2007

Tabelle 2
fir Apartments
- alle Betrage in EURO -

Ausstattung Bauperiode Wohnungs- Median 2/3-Spannweite
gréBe €/gm von bis
gut
, ) bis 1969 bis 40 gm 8,16 6,32 10,00
mit Bad und Sammelheizung
1970 bis 1980 bis 40 gm 8,62 7,36 9,85
1981 bis .
30.6.2006 bis 40 gm 8,45 6,50 9,75




Anlage A

Wohnwertmindernd (-)

Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung

Wohnwerterhéhend (+)

Bad/WC

- WC auBerhalb der Wohnung
- Bad nicht beheizbar
- Nur Teiloereiche gefliest (Fliesenspiegel)

- Keine aktive Entliftung/kein Fenster

WC vom Bad getrennt
Doppelhandwaschbecken, Bidet
Zweites WC

Bad mit Fenster

Kiiche

- Keine Warmwasserbereitung
- Keine Entliftung

Besondere Ausstattung
(z. B. Klihlschrank, Geschirrspiilmaschine)

Waschmaschine

Wohn- und Schlafraume

- Einfach verglaste Fenster
- Kein nutzbarer Balkon

- Kein Abstellraum in der Wohnung oder kein
Mieterkeller oder -boden

- Keller- oder Souterrainwohnung

Aufwéandige Decken- und Wandverkleidung

GroBer, gerdumiger Balkon, Loggia, Terrasse oder
Wintergarten (Nutzflache > 7 gm, Tiefe > 1,50 m)

Einbauschranke
(sofern sie nicht AbstellrAume ersetzen)

Hochwertiger FuBbodenbelag
(z. B. Parkett, Fliesen, Natursteinbelag)

FuBbodenheizung

Wohnanlage/Wohnumfeld

- Lage an StraBe mit extrem hoher Verkehrs-
belastung (Uberwiegende Zahl der Wohn- und
Schlafraume zur StraBe hin)

- Beeintrachtigung durch Larm (Gewerbe)
- Beeintrachtigung durch Gerliche (Gewerbe)

- Schlechter Erhaltungszustand des Gebaudes
(z. B. groBe Putzschaden)

- Unzureichende Warmedammung

Lage an besonders ruhiger StraBe
(Uberwiegende Zahl der Wohn- und Schlafraume)

Fahrstuhl (bei Gebauden mit bis zu 5 Geschossen)

Wesentlich verbesserte Warmedammung
(z. B. an AuBenwanden, Dachern, Kellerdecken)

Einzelgarage/Tiefgarage/Stellplatz

10



Anlage B

Betriebskostenverordnung (BetrKV)

Nicht zu den Betriebskosten gehoren

Betriebskosten geméaB § 2 der Betriebs-
kostenverordnung (BetrKV)

Erlauterung der Betriebskosten
Auszug aus der Betriebskostenverordnung (BetrKV)

Betriebskostenverordnung (BetrKV) § 1

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbaube-
rechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstlck oder
durch den bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebaudes, der Ne-
bengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers oder Erb-
bauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir ei-
ne gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unter-
nehmers, angesetzt werden kdénnte; die Umsatzsteuer des Dritten
darf nicht angesetzt werden.

a) Verwaltungskosten

Diese umfassen die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erfor-
derlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht,
den Wert der vom Vermieter persédnlich geleisteten Verwaltungsar-
beit, die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und die Kosten fir die Geschéaftsfihrung.

b) Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

Hierzu gehdren die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Er-
haltung des bestimmungsméaBigen Gebrauchs aufgewendet werden
mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwir-
kung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel zu beseitigen.

Zu den Betriebskosten zdhlen gemaB § 2 der Betriebskostenver-
ordnung (BetrKV):

1. Die laufenden éffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehért namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuh-
ren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchs-
Uberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie die Kosten der Berech-
nung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengen-
reglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversor-
gungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der
Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwasserung

Hierzu gehéren die Gebihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwas-
serung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht &ffentli-
chen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwésse-
rungspumpe.

4. Die Kosten
a.
des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgas-
anlage,

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und -sicherheit einschlieBlich der Einstellung
durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebs-
raums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Ar-
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Anlage B

Erlauterung der Betriebskosten
Auszug aus der Betriebskostenverordnung (BetrKV)

ten der Gebrauchsulberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchser-
fassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung oder

b.

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihre Lie-
ferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uber-
wachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Be-
triebsraums oder

c.
der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wéarme, auch aus Anla-
gen im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fir die
Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Haus-
anlagen entsprechend Buchstabe a oder

d.

der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeu-
erstatten,

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen
und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der regel-
maBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz.

5. Die Kosten
a.
des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind, und die
Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder

b.

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a,

hierzu gehoéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und
die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a oder

c.
der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen
und Verbrennungsrickstanden im Innern der Gerate sowie die Kos-
ten der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebs-
sicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine
Fachkraft.
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Anlage B

Erlauterung der Betriebskosten
Auszug aus der Betriebskostenverordnung (BetrKV)

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversor-
gungsanlagen

a.

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertick-

sichtigt sind, oder

b.

bei der eigenstédndig gewerblichen Lieferung von Warme entspre-
chend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

c.
bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsan-
lagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Num-
mer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs
Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Be-
aufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage,
der regelméaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraBenreinigung und der Millbeseitigung

Zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die fir die 6ffentliche
StraBenreinigung zu entrichtenden Geblhren und die Kosten ent-
sprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Mill-
beseitigung gehéren namentlich die fir die Millabfuhr zu entrichten-
den Gebulhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaB-
nahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Miillschlu-
ckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfas-
sungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Auftei-
lung.

9. Die Kosten der Gebaudereinigung und Ungeziefer-
bekampfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten fir die

S&uberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaude-

teile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschki-

chen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehdren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Flachen
einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege
von Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentli-
chen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fir die AuBenbeleuchtung und
die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Ge-
baudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkuchen.
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Anlage B

Erlauterung der Betriebskosten
Auszug aus der Betriebskostenverordnung (BetrKV)

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden Gebliih-
renordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4
Buchstabe a berlicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéau-
des gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstigen Elementarscha-
den, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Ge-
baude, den Oltank und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehéren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten
Leistungen, die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Haus-
wart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Haus-
verwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden,
durfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und
16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten
a.
des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der re-
gelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Ein-
stellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine nicht
zu dem Gebaude gehérenden Antennenanlage sowie die Geblihren,
die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung ent-
stehen; oder

b.

des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage,

hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die lau-
fenden monatlichen Grundgebuhren flr Breitbandkabelanschliisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen zur
Wiéschepflege )
Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uber-
wachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung, der regelméaBigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie

nicht dort bereits berticksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von- den Num-
mern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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